ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforening Fastan i Sodra Sandby
Org nr 745000-3905

o

Y

D,

HSB - dadr mdjligheterna bor






B HSB Bostadsrattsférening Féstan i Sédra Sandby

Org nr 745000-3905
HSB - dér mijligheterna bor

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Féstan 1 S6dra Sandby (745000-3905) far hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31,
foreningens 47:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Bostadsriittsféreningen har till indamal att 1 bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.
Bostadsrittsféreningen registrerades den 15 januari 1969, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 14
maj 1971. Bostadsrittsforeningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229),

har sitt site 1 Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1971 pa fastigheten Korskyrkan 1 som foéreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adresser dr Backgatan 17-93 i Sodra Sandby.

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?

1 20 1000

2 96 6330

3 40 3280
156 10610

Garage 61

Foreningsstimmor

Ordinarie foreningsstimma holls den 14 maj 2018, varvid 29 ristberittigade medlemmar deltog. Pa
féreningsstimman togs forsta beslutet om antagande av nya foreningsstadgar.

Extra foreningsstimma angéende stadgedndring holls den 5 december 2018, varvid 29 rdstberéttigade
medlemmar var representerade. Stimman beslutade enhélligt att anta nya stadgar.

Styrelsens sammanséttning under dret efter ordinarie foreningsstimma

Tord Karlsson ordfdrande

Robert Olsson vice ordférande

Mikael Skogh sekreterare

Magnus Larsson vice sekreterare

Sara Leidhagen styrelseledamot

Emily Hallbdck Sunne ledamot utsedd av HSB Skane, avgick 1 slutet av 2018
Matthias Lindgren styrelsesuppleant
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Av féreningen vald revisor har varit Mimmi Hiller samt revisor fran BoRevision i Sverige AB, vilken ar
utsedd av HSB Riksforbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Leif Andersson.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantorer Avtalstyp

Energi Sverige AB elavtal

Skanska Energi elnit

Kraftringen Nit AB uppvirmning med gas
VA-Syd vatten

Lunds renhallningsverk renhéllning

Com Hem kabel-TV

Telia fiberniit

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning (LQE)
HSB Skane underhallsplansavtal
Lansf6rsikringar fastighetsforsikring (fullvérde)

1 foreningens fastighetsforsdkring ingér bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.

Bostadsrittstilldgget forsikrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 26 oktober 2018 av styrelsen tillsammans med
underhallsplanerare frin HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har
atgirdats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgéngen och uppdateringen av
foreningens underhéllsplan. Underhéllsplanen, som foéreningen kdper fran HSB Skéne, innehéller kinda
underhéllsitgérder pa foreningens fastighet de kommande 60 dren, nér de berdknas genomforas och vad

utgiften for atgdrden berdknas uppga till 1 dagens prislédge.

Underhall

- Under aret har projektet med att byta fonster och fonsterddrrar slutfakturerats och bokats till investering

Styrelsen uppdaterar arligen underhilisplanen. De ndrmaste aren planderar styrelsen for féljande
storre atgirder:

- Oversyn av parkeringsytorna

- Tillsyn infér renovering av avloppsstammar

- Installation av tag-system

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 730 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den for ar 2019 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att limna
drsavgifterna oforiindrade. , -7,
ol
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Diagram over &rsavgifternas forandring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsréttsyta bostéider
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Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 29 571 364 kr. Under &ret har foreningen amorterat 315 000 kr,

vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 94 ér.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 188
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 12
Antal avgiende medlemmar under rikenskapséret 15
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 185

Under &ret har, baserat pi kontraktsdatum, 10 bostadsratter dverlatits (forra aret Sverlits 19

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i foreningen ar att

mer &n en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skéne innehar aven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsréttsyta bostider
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Rintekostnad/m? bostadsréttsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-varde)
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta
Tanspr.tagande underhéllsfond/m? byggn
Avskrivning/m?® byggnadsyta

En snittligenhet pa 68 m? kan forenklat siigas vara belanad med 189 500 kr vid arets utging.

2018
8 007

13 030
96 025
70 038
29%
730
2787
35
31%
40

23

116

2017
8 006
-411
13 082
96 025
70 038
30%
730

1 509
50
17%
35

98

114

P4 en snittligenhet pa 68 m? beldper en manadsavgift om ca 4 100 kr/méanad.
2%

2016
8017
1248

13 493
96 025
70 038
42%
730
1539
24
17%
67

49

87

2015
8022
1926

12 245
75 138
56 000
39%
730
1571
35
22%
67

83
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Forandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets
ingéng 1166200
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
iny rikning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan
Ianspraktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid érets
utging 1 166 200

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

HSB Bostadsrattsforening Fastan i Sédra Sandby
Org nr 745000-3905

Fond yttre
underhall

7160 577

425 000

-248 554

7337023

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan
Tanspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad for planerat underhall

Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

Balanserat

resultat

5166 533

-411 236

-425 000

248 554

4 578 852

Arets Totalt
resultat

-411 235 13082 075

411 235 -1

0

0

-52 265 -52 265

-52 265 13 029 809

4755 299

-425 000

248 554

-52 265

4 526 587

4 526 587
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HSB Bostadsrattsforening Fastan i Sédra Sandby
Org nr 745000-3905

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rérelseintidkter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

A o kAW

2018-01-01-
2018-12-31

8 007 313
74 020
8 081 333

-5399 086
-248 554
-382 305
-505 987

-1231 854

-7 767 786

313 547

1678

-367 490

-365 812

-52 265

-52 265

2017-01-01-
2017-12-31

8 006 435
250
8 006 685

-4 746 622
-1042 731
-469 406
-325 591
-1204 964
-7 789 314

217 371

5515

-634 119

-628 605

-411 235

-411 235

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Tanspréktagande av fond for yttre underhall

Over-/underskott efter disposition av underhall

-52 265
-425 000
248 554

-228 711

Ianspréktagande av fond fir yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yitre underhall baseras pa féreningens underhéllsplan. %
e

-411 235
-368 000
1042 731

263 496
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HSB Bostadsrattsforening Fastan i Sédra Sandby
Org nr 745000-3905

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 41 638 791 41 517 249
Inventarier, verktyg och installationer 8 0 8 872
Summa materiella anlaggningstillgangar 41 638 791 41 526 121
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav ] 500 500
Summa finansiella anlaggningstiligangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 41 639 292 41 526 621
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 20 487 9257
Ovriga fordringar 10 1367 890 1366 506
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 11 226 811 134 703
Summa kortfristiga fordringar 1615187 1510 466
Kassa och bank
Kassa och bank 12 1583 851 886 251
Summa kassa och bank 1 583 851 886 251
Summa omsittningstillgangar 3199038 2396 717
SUMMA TILLGANGAR 44 838 330 43 923 33%'/,,@
ey
{
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HSB Bostadsrittsférening Fastan i Sédra Sandby
Org nr 745000-3905

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkréikningskredit

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13

1166200
7337023
8 503 223

4 578 853
-52 265
4 526 587

13 029 810

29 071 364
29 071 364

7766

500 000
589 761
22 239
860 307
757073
2737 146

44 838 320

1166200
7160 577
8326777

5166 533
-411 235
4755 299

13 082 075

15610 120
15610 120

12 654 997
400 000
631 749

22772

771 549
750 075

15 231 142

43 923 338
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HSB Bostadsrittsférening Fistan i Sédra Sandby
Org nr 745000-3905

KASSAFLODESANALYS

2018-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rérelseresultat 313 547
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1231 854
1 545 401
Erhallen rinta 1678
Erlagd rinta -359 563
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férandringar av rérelsekapital 1187 516
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar -103 338
Okning/minskning av rérelseskulder 45307
Kassaflode fran den Idpande verksamheten 1129 485
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anliggningstillgngar -1344 525
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 344 525
Finansieringsverksamheten
Upptagna 1an 13 876 244
Amortering av skuld -315 000
Fordndring av checkrikningskredit -12 647 221
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 914 023
Arets kassaflode 698 983
Likvida medel vid arets bérjan 2 250 883
Likvida medel vid arets slut 2 949 866
698 983

2017-01-01-

2017-12-31

217 371

1204 964
1422 335

6 623
-633 035

795922

-907
-149 611
645 404

-13 787 227
-13 787 227

0
-320 000

12 654 997
12 334 997

-806 825
3 057 709
2250883
-806 825

Tillaggsupplysning

2018-12-31

Sammansittning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut 1 583 851
Kortfristiga, likvida placeringar 1366016
2 949 866

2017-12-31

886 251
1364 632
2 250 883

wo
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NOTER

" Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnamndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta; 6vriga tillgngar och
avsiittningar har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Skulder har vérderats till historiska
anskaffningsviirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt varde. Inkomster redovisas till
verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas 3. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan dver den berdknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedéms ha viisentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%
Inventarier 20,0%

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen
ir behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive iansprdktagande av, fond for yttre
underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 14 005 433 kr

1 Nettoomsittning

Hyresintakter Gvrigt 206 610 202 062
Arsavgifter bostider 7 748 976 7 748 693
Avsittning inre fond -102 400 -102 400
Intikter pant, dverlatelser 19 343 23 296
Intdkter kabel-TV 134 784 134 784
Summa nettoomsittning 8 007 313 8 006 435

2 Ovriga rérelseintikter

Ovriga intikter 74 020 250
Summa ovriga rorelseintdkter 74 020 250
3 Driftskostnader 2018 2017
Lépande underhall 907 551 520 505
Lokalvard, stadning 328 860 264 150
Snéréjning 15138 9750
El 569 593 785 024
Uppvirmning 553 764 316 240
Vatten, avlopp 302 152 278 979
Renhillning, sophimtning 219 805 212 193
Kabel-TV, internet 346 101 228 136
Fastighetsforsikringspremier 96 600 86 739
Fastighetsskatt 248 822 245 390
Forvaltningsavtal 1810 700 1799 515
Summa drift 5 399 086 4746 622
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4 Underhall enligt plan 2018
Underhall enligt plan 248 554
Summa underhall enligt plan 248 554

5 Ovriga externa kostnader 2018
Konferens, kursverksamhet 300
Kontorsmaterial, telefon 10 769
Juridisk hjélp 46 818
Bevakning, évriga riskkostnader 138 431
Externt revisionsarvode 12 900
Kostnader pant, dverlatelser 33493
Ovriga forvaltningskostnader 54295
Ovriga externa tjanster 37 500
Medlemsavgifter 47 800
Summa ovriga externa kostnader 382 305

6 Personalkostnader 2018
Arvode styrelsen 385 261
Ovrig 16n/ersittning styrelsen 2 944
Revisionsarvode 8 000
Bilersatining 1 009
Ovriga ersittningar och formaner 2000
Sociala avgifter 106 773
Summa personalkostnader 505 987

7 Byggnader och mark 2018-12-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ér: 2090
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 59 231 873
Anskaffningsvirde mark 690 000
Inkép 1344 525
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 61 266 398
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -18 404 624
Arets avskrivningar -1222 983
Utgaende ackumulerade avskrivningar -19 627 607
Redovisat virde 41638791
Taxeringsvdrde 2018-12-31
Taxeringsvirden byggnad - bostdder 67 000 000
Taxeringsvirden byggnad - lokaler 3 038 000
Taxeringsvirden mark - bostader 25 000 000
Taxeringsvirden mark - lokaler 987 000
Summa taxeringsvirde 96 025 000

2017

1042 731
1042 731

2017

9300

21 545
56 225
63 763
12 950
41 449
147 958
68 416
47 800
469 406

2017

245 445
1 600

8 000

0

2 000

68 546
325 591

2017-12-31

45063 396
690 000

14 168 477
59 921 873

-17 208 531
-1 196 093
-18 404 624

41 517 249

2017-12-31
67 000 000
3038 000
25 000 000
987 000

96 025 000

77,
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Fastighetsbeteckning: Korskyrkan 1
Byggnads- och virdear: 1971

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 18.

8 Inventarier, verktyg och installationer 2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde 44 356 44 356
Utgaende anskaffningsvéarde 44 356 44 356
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivning -35 484 -26 613
Arets avskrivning -8 871 -8 871
Ackumulerad avskrivning enligt plan -44 355 -35 484
Planenligt restvirde 1 8 872

2018-12-31 2017-12-31

9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvirde (andel i HSB Skédne) 500 500
Utgaende redovisat varde 500 500
10 Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 1874 1874
Avrikningskonto HSB Skéne 1366016 1364 632
Summa &vriga fordringar 1367 890 1 366 506
11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald va 0 23053
Forutbetald forsikring 24972 0
Forutbetald bevakning 42 941 27319
Forutbetald kabel-tv 14 464 14 095
Forutbetald internet 72 258 70 236
Ovriga interimsfordringar 72 176 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 226 811 134 703
12 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Sparbanken Skéne 8520 8520
Sparbanken Skéne transaktionskonto 1575 331 877 731
Summa kassa och bank 1583 851 886 251

13 Fordndring i eget kapital

Specifikation av fordndring i eget kapital finns i f“cirvaltningsberéitte:lsen.né;ﬂ
=‘l| l
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14 Skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31

Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering
Danske Bank 0,72%  2019-03-01 0 1411 600 1411 600
SE-Banken Bolan 1,04%  2019-06-28 100 000 4366 270 4466 270
SE-Banken Bolan 0,84%  2019-07-28 75 000 4391 270 4466 270
Danske Bank 0,78%  2019-10-30 140 000 5525980 5665980
Danske Bank 0,80%  2019-12-30 0 6938 000 0
Danske Bank 0,80%  2020-12-30 0 6 938 244 0
315 000 29 571364 16010120
Nasta ars amortering beridknas uppga till 500 000 350 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29071 364 15610120
Genomsnittsrénta vid arets utgdng 0,83%
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till 2 000 000
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 27071 364
15 Checkkredit 2018-12-31 2017-12-31
Checkkredit i Danske Bank, anvind till fénsterbytet 2017-2018. 7766 12 654 997

Beviljad kredit: 20 000 000 kr, kvarvarande vid arsskiftet utgors av kreditrinta
7766 12654997

16 Ovriga kortfristiga skulder _ 2018-12-31 2017-12-31
Fond f6r inre underhall 805510 771 549
Ovriga kortfristiga skulder 54797 0
Utgaende virde 860 307 771 549

17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupen el 75 000 72 146
Upplupen virme 60 000 39 530
Upplupet vatten 25915 0
Upplupen sophdmtning 15 798 0
Férutbetalda manavgifter/hyror 551101 617018
Upplupna rantekostnader 16 358 8431
Beriknat arvode for revision 12 900 12 950
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 757 073 750 075

7/
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18 Stéllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 37 872 300 37 872 300
Summa pantbrev som stillts som sikerhet for egen skuld 37872300 37872300

medimsenslby < LA /9

Tord Karlsson Robert Olsson

y
/- us Larsson

Mimmi Hiller
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Fastan i Sodra Sandby, org.nr.
745000-3905

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fastan i
Sodra Sandby for rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder fill
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktighster, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av cegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fdr att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag enslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig csakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten,

¢ utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fastan i Sodra Sandby
for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget fill dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforound har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

»  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget til
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p4 s&dana
&tgérder, omraden och forhallanden som r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Lund den, :?Sf"( 2019

Pei-Erik Gillberg

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Mimmi Hiller
Av foreningen vald revisor



